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1.tervezői nyilatkozat  

Zalaszentiván településszerkezeti és szabályozási tervének, valamint helyi építési 
szabályzatának módosításához 

Alulírott tervezők kijelentjük, hogy Zalaszentiván településrendezési terveinek módosítása során az 
általunk készített településszerkezeti terv és alátámasztó munkarészei, a szabályozási terv és a helyi 
építési szabályzat megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, az általános érvényű és eseti előírásoknak, 
különösen:  

• az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvénynek 

• a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvénynek 

• a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési tervek 
készítése során az országos, a kiemelt térségi és a megyei övezetek területi érintettségével 
kapcsolatosan állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről és az eljárás részletes 
szabályairól szóló 282/2009. (XII.11.) Korm. rendeletnek 

• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. 
rendeletnek 

• Zala Megye Közgyűlésének 8/2019.(IX.27.) számú rendeletének Zala Megye településrendezési 
tervéről 

• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvénynek 

• a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.08.) Korm. rendeletnek 

 

 

vezető településtervező 

Agg Ferenc 
okl. építészmérnök 
városépítési és városgazdasági szakmérnök 

TT 1-20-0001 

 

 

településtervező munkatársak 

Barna Erika 
okl. településmérnök 

 

Szabó Márton 
okl. geográfus 

 

 

 

Kelt: Zalaegerszeg, 2022. március hó 
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2. előzmények 

2.1. a településrendezési tervek módosításának programja 
 
Zalaszentiván Község Önkormányzata határozatban döntött arról, hogy kezdeményezi a 
településrendezési eszközeinek – településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv – 
módosítását a következők szerint: 
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A változtatási igények elfogadására vonatkozó döntését követően az önkormányzat irodánkat, az AOD 
Építész és Grafikus Iroda Kft.-t bízta meg a településrendezési eszközök módosításához szükséges tervek 
kidolgozásával.  

 

A tervezett módosítással érintett terület településen belüli elhelyezkedése az alábbi: 
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2.2. a hatályos településrendezési tervek ismertetése 

 
Zalaszentiván Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a hatályos településszerkezeti tervet a 
94/2006 (XII. 18.) számú határozattal fogadta el és az 53/2007 (V. 24.), 61/2011 (IX. 13.), 39/2014. (V. 
05.), 50/2019. (VII. 04.) és a 4/2020. (I. 22.) számú határozatokkal módosította. A településszerkezeti 
terv hatálya a település teljes közigazgatási területére kiterjed.  

 

A település helyi építési szabályzatát és annak mellékleteként a szabályozási tervet az 8/2006. (VII.25.) 
önkormányzati rendelettel hagyta jóvá, melyet a 12/2006 (XII. 18.), 7/2007 (VI. 25.), 2/2008 (II. 19.), 
8/2011 (IX. 15.), 1/2013. (II. 1.), 9/2014. (V. 08.) és a 10/2019. (VII. 19.) és az 1/2020. (I. 24.) 
önkormányzati rendelettel módosított. 

 

 

2.3. településrendezési tervek véleményeztetésének módja 

A tervezett változtatás a településszerkezeti és szabályozási terv módosítását eredményezik.  
A településrendezési tervek módosításának véleményezési és jóváhagyási eljárása – mivel az 
önkormányzat az érintett területeket határozatban kiemelt fejlesztési területté nyilvánította – a 
314/2012. (XI.08.) kormányrendelet szerinti tárgyalásos eljárás keretében történik.  
 

 
 

2.4. a partnerségi egyeztetés szabályai 

Zalaszentiván a partnerségi egyeztetés szabályait az Önkormányzat Képviselő-testület 5/2017. (VI.13.) 
önkormányzati rendeletében hagyta jóvá. A partnerségi egyeztetést e szabályoknak megfelelően folytatja 
le az önkormányzat.  
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alátámasztó munkarészek 

3. környezetalakítási terv 
3.1. a változtatással érintett terület, a hatályos szabályozás, a változtatás 
programjának, valamint ezek összefüggéseinek ismertetése 
 
módosítási program 
A Tyrol Mezőgazdasági és Szolgáltató Kft. gazdasági vállalkozás adott be kérelmet Zalaszentiván Község 
Önkormányzatához a településrendezési tervek módosítása érdekében. Az elmúlt két évtizedben a 

Nagyfaludpuszta településrész területén elhelyezkedő, a 0122 hrsz.-ú tehenészeti telepen gazdálkodó 
társaság jelentős fejlesztéseket hajtottak végre, illetve a jövőben is további fejlesztéseket terveznek. A 
tervezett fejlesztésük megvalósításához bővíteni szükséges a telephelyüket, melyhez a településrendezési 

tervek módosításával a különleges mezőgazdasági üzemi terület bővítése előfeltétel.  
 

az érintett terület és környezetének bemutatása 
A mezőgazdasági vállalkozás 
Zalaszentiván északi részén 
helyezkedik el külterületen. A telephely 

egy telekből, a 0122 hrsz.-ú telekből 
áll, melyen az állattartó és egyéb 
épületek elhelyezkednek. A majorságot 

körülvevő szántóterületek a vállalkozás 
tulajdonában állnak. A telephely 
telkétől délnyugatra meglévő 

erdőterület található, mely az erdészeti 
nyilvántartásban is szerepel. A további 
környező területeken általános 

mezőgazdasági területeken szántóföldi 
művelés zajlik.  
A terület feltárása a 0121 hrsz.-ú útról 

történik, mely a Nagyfaludpusztai úthoz 
csatlakozik.  
 
 

 
a terület műholdfelvételen az 

alaptérképi elemekkel  

a terület a nyugati oldalról, az előző oldalon lévő térkép 

szerinti helyen – a tervezett bővítés helyszíne 
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a tervezett fejlesztés  
A Tyrol Kft. 2022-ben a tehenészeti telepének a bővítését szándékozik megvalósítani, mely során új 
bikaistálló építését tervezik a telephely nyugati részén. Az új istálló a jelenleg meglévő legnyugatabbi 
istállóval párhuzamosan tervezik kialakítani a többi istállóval közel azonos hosszúságban. Az új istállóban 
a hímivarú egyedek lesznek növendékként korosbítva, hizlalva, elkülönítve a nő ivarú egyedektől, 
melyhez mindenképpen új istálló kialakítása szükséges.  
Az új istálló elhelyezése a telephely használhatósága szempontjából a tervezett módon a legcélszerűbb, 
mivel az istállók ezáltal áttekinthetőek, illetve közös felhajtóúton, etetőúton és trágyaelszállítási 
útvonalon használhatóak. Mindebből érthető, hogy bár a telek északi részén lennének még beépítetlen 
területek, azok optimálisan nem használhatók fel az új istálló elhelyezésére.  
A tervezett fejlesztés során kialakításra kerülő istálló szélvédelmet is fog biztosítani az uralkodó északi, 
északnyugati széllel szemben a jelenleg legnyugatabbra fekvő istálló számára.  
 
Az új istálló tervei elkészültek. A következő oldalon található tervezett helyszínrajz alapján látható, hogy 
az új létesítmény elhelyezésére a jelenlegi telekhatárokon belül nincsen lehetőség, mivel nem áll 
rendelkezésre elegendő hely. Az istálló elhelyezéséhez a meglévő telek bővítése szükséges a nyugati 
irányba legalább 6 méter széles sávval.  
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a hatályos településrendezési eszközök  
A változtatással érintett terület a hatályos településrendezési terveken a különleges mezőgazdasági 
üzemi területek közé tartozik. A településszerkezeti terv a település teljes közigazgatási területére 
kiterjed, míg a szabályozási terv a területet érintően csak a beépítésre szánt mezőgazdasági üzemi 
területet fedi le. A helyi építési szabályzatban az övezetre vonatkozóan a következő előírások kerültek 
meghatározásra: 

9.§ 
(5) A Kmü jelű mezőgazdasági üzemi területen elhelyezhető a környezetére nem zavaró hatású 
mezőgazdasági, állattartó és tároló építmények, egyéb gazdasági építmények, valamint a 
tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások. Az övezet területére vonatkozó 
normatív szabályok a következők: 
- Kialakítható legkisebb telek területe: 5000 m2 
- Megengedett legnagyobb beépítettség: 40% 
- Építési mód: szabadon álló 
- Megengedett legnagyobb építménymagasság: 7,5m (technológiai építmények magassága nem 

korlátozott) 
- Kialakítható legkisebb zöldfelület: 30%. 

 
hatályos településszerkezeti terv 
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A majorságtól délnyugati irányban védelmi erdőterület található, mely erdőterület az Erdészeti 
Igazgatóság nyilvántartásában is szerepel. A hatályos településrendezési tevekben a védelmi erdőterület 
határa a nyilvántartás szerint került jelölésre, mely nem illeszkedik a jelenlegi telekhatárokhoz, melyek a 
szabályozási tervtől függetlenül alakultak ki. Ennek megfelelően az övezethatár kötelező telekhatárként 
értelmezendő mind a 0122, mind a 0124/3 hrsz.-ú ingatlant érintve. A 0122 hrsz.-ú telek védelmi 
erdőterületként szabályozott részén a valóságban nyitott tároló szín épült. Az övezethatár keresztül vágja 
az építményt. Az építmény a Földhivataltól lekért nem hiteles térképmásolaton már feltüntetésre került, 
azonban a Lechner Tudásközpont által rendelkezésre bocsátott alaptérképen nem szerepel.  
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A településszerkezeti és a szabályozási tervről leolvasható, hogy a terület egy része erózió és defláció 
érzékeny. Látható továbbá, hogy a telekhatár mentén több helyen különböző szélességben telken belüli 
kötelező fásítás került jelölésre.  

A szabályozási terven a Kmü jelű különleges mezőgazdasági üzemi terület övezeti pecsétjében az 
övezetre vonatkozó megengedett legnagyobb beépítettség mértéke hibásan szerepel, mivel a helyi építési 
szabályzatban – az OTÉK előírásaival szinkronban– 40% a megengedett, míg az övezeti pecsétben 30%-
os érték szerepel.  
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hatályos szabályozási terv részlet 
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tervezett módosítás 

 

A területet érintő településrendezési terv módosítás a településszerkezeti tervet és a szabályozási tervet 
érinti. A módosítás során a tervezési területen belül frissítésre kerül az ingatlan nyilvántartási alaptérkép 
és a további államigazgatási adatszolgáltatások.  

A módosítás során a majorság bővítésének lehetővé tétele érdekében szükséges a településrendezési 
tervek módosítása, mely során a 0122 hrsz.-ú telek nyugati irányú bővítése érdekében javasolt a 
különleges mezőgazdasági területfelhasználás kiterjesztése az általános mezőgazdasági területek 
rovására. A majorság területe, illetve az általános mezőgazdasági területekhez tartozó ingatlanok egy 
tulajdonban vannak, így a telekhatár rendezés az övezethatár módosítását követően megvalósítható. 

A vállalkozás 6 méter széles sáv átsorolását kérte a területéhez, ennek megfelelően javasolt kialakítani a 
területfelhasználási- és övezethatárt. A telekalakításra változtatási vázrajz készült a következők szerint.  

(0
1

2
5
)

ú
t

0124/3

0124/2

Sz 3

0122

major

 

 

Az új övezethatár meghatározása során elsődleges szempont volt, hogy minél kevesebb termőföldet 
kelljen kivonni művelés alól. Ennek megfelelően 440 m2-nyi terület kerül átsorolásra a majorság 
területéhez. A hatályos terveken szereplő telken belüli fásítás törlésre kerül, mivel annak megvalósítása 
csak még több terület művelés alóli kivonása esetén lenne lehetséges.  
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A majorságtól dél-nyugatra lévő védelmi erdőterület területfelhasználását érintve is javasolt a 
településrendezési tervek módosítása úgy, hogy a jelenlegi telekhatárokhoz igazítva kerüljön kialakításra 
a védelmi erdőterület és a különleges mezőgazdasági üzemi terület közötti határ. E határvonal a jelenleg 
hatályos tervek készítésekor az akkor érvényes ingatlannyilvántartási alaptérképhez igazodott, mely 
azóta megváltozott.  

A módosítás során további javítás szükséges a szabályozási terven a különleges mezőgazdasági üzemi 
terület övezeti pecsétét érintően a megengedett legnagyobb beépítettség tekintetében. A pecsétben 
hibásan 30%-os érték szerepel, míg a helyi építési szabályzatban 40% került meghatározásra. Ennek 
megfelelően javítani szükséges a szabályozási terven szereplő értéket.  

A tervezett bővítéssel a 0124/2 hrsz.-ú telek is érintett, mivel e telek területének rovására kerül bővítésre 
a különleges mezőgazdasági üzemi terület. Az ingatlan a településszerkezeti terv alapján az általános 
mezőgazdasági területekhez tartozik, a területre a hatályos szabályozási terv nem terjed ki. A módosítás 
során a szabályozási terv hatályát e telekre is ki kell terjeszteni, illetve meghatározni rá az Má-1 jelű 
általános mezőgazdasági övezetet. Zalaszentiván építési szabályzata kétféle Má jelű övezet van jelenleg, 
melyből az Má-2 jelű szigorúbb építési feltételeket határoz meg a fennálló természetvédelmi érintettség 
okán. Mivel a 0124/2 hrsz.-ú ingatlant természetvédelem nem érinti, így a módosítás során az Má-1 jelű 
övezetbe szükséges besorolni.   
 

 

tervezett településszerkezeti terv részlet a tervezési terület jelölésével 
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tervezett szabályozási terv részlet a tervezési terület jelölésével 
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4. tervezett módosítás és a területrendezési tervek összhangjának vizsgálata 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével, illetve Zala Megye Területrendezési 
tervévvel való összhang vizsgálata 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban országos terv) 2019. március 15.-től lépett hatályba. A törvény hatályon kívül helyezi az 
Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényt, a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 
Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 
2000. évi CXII. törvényt, illetve a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. 
törvényt, a továbbiakban a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
törvényben kerülnek meghatározásra a vonatkozó előírások.  
Zalaszentiván nem tartozik kiemelt térség területéhez, így a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló törvény második részében meghatározott, Országos Területrendezési Terv 
előírásai vonatkoznak a településre az összhang vizsgálata során.   
Figyelembe kell venni továbbá a Zala Megye Területrendezési Tervét (a továbbiakban megyei terv) 
melyet a Zala Megyei Közgyűlés a 8/2019. (IX.27.) számú rendeletével fogadott el, mely 2019.október 
15.-én lépett hatályba. 
 
 
 

Infrastruktúra hálózat az országos és a megyei terv alapján  
 
Az országos szerkezeti terv által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok - melyek 
Zalaszentiván közigazgatási területét érintik - az alábbiak: 

- Gyorsforgalmi út (tervezett) 
- Egyéb országos törzshálózati vasúti pálya (meglévő és tervezett) 
- Országos kerékpárútvonal (meglévő és tervezett) 

 
 
E műszaki infrastruktúra hálózat a község településszerkezeti tervén is jelölve vannak, az Ország 
Szerkezeti Tervével az összhang biztosított, a szomszédos települések határán a kapcsolódási lehetőség 
folyamatos. 
 
A megyei szerkezeti terv a fentieken túl jelöli a következő infrastrukturális elemeket a város területére: 

- 400 kV-os átviteli távvezeték 
- földgázszállító és földgáz elosztó vezeték 
- térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó hálózat 
- térségi szerepű összekötő út 
- mellékút 

 

A területrendezési tervek infrastruktúra hálózata a módosítással érintett területet nem érinti.  
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MaTrT szerkezeti terv kivágat ZMTrT szerkezeti terv kivágat 

 

Térségi területfelhasználás az országos és a megyei terv alapján 
A térségi területfelhasználási kategóriákra az országos terv a következő előírásokat határozza meg: 
6. Térségi területfelhasználási kategóriák 

9. § (1) Az országos területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) erdőgazdálkodási térség, 
b) mezőgazdasági térség, 
c) vízgazdálkodási térség, 
d) települési térség. 
(2) A kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási 
kategóriákat a 36. § határozza meg, 
b) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi területfelhasználási 
kategóriákat az 49. § határozza meg. 
(3) A megyei területfelhasználási kategóriák a következők: 
a) területi korlát nélkül ábrázolt térségek: 
aa) erdőgazdálkodási térség, 
ab) mezőgazdasági térség, 
ac) vízgazdálkodási térség, ad) települési térség, 
b) legalább 5 ha nagyságú sajátos területfelhasználású térség. 
 
7. A térségi területfelhasználási kategóriák lehatárolása 

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a 
településrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével   
a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület övezetet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó 
szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével kell, meglévő és tervezett erdő övezetként differenciáltan lehatárolni; 
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át a mezőgazdasági terület övezetébe kell sorolni, 
a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem jelölhető ki; 
c) a vízgazdálkodási térség területét - e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt 
beépítésre szánt területek kivételével - vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, 
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vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, természetközeli terület, zöldterület, továbbá különleges 
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell 
sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
d) a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető; 
e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően 
honvédelmi, különleges, közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési övezetbe kell 
sorolni. 

A térségi területfelhasználási kategóriákra vonatkozó előírásoknak történő megfelelés a település teljes 
területére vonatkozóan kerül igazolásra.  
 
Erdőgazdálkodási térség 
A településen az erdőtérség területén elhelyezkedő nyilvántartott erdőterület 437,03 hektár. Ebből a 
településrendezési terveken nem erdő területfelhasználási egységbe sorolt terület 3,98 ha, mely az 
összes terület 0,91%-a. Mindez kevesebb, mint 5%, így az előírásoknak történő megfelelés biztosított. A 
meglévő és tervezett erdőterületek differenciálására a településrendezési tervek teljes felülvizsgálata 
alkalmával kerülhet sor.  
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Mezőgazdasági térség 
A településen elhelyezkedő mezőgazdasági térség területe mindösszesen 474,43 hektár. Ebből a 
településrendezési terveken nem mezőgazdasági terület-felhasználásúként jelölt területek 114,75 
hektárnyi területet tesznek ki. Mindez 24,19%, mely alapján a törvényi előírások biztosítottak.  
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Új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó követelmények 
A tervezett változtatás új beépítésre szánt terület kijelölését eredményezi, melynek esetére felsőbb 
jogszabályokban előírások lettek meghatározva, illetve az új beépítésre szánt terület kijelölése különböző 
feltételek mérlegelését követően valósulhat meg.  
 
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
12. §-ban meghatározásra kerültek a következő előírások új beépítésre szánt terület kijelölésének 
esetére: 
 

12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: *  

Az érintett terület esetében jogszabályi tilalom nem áll fenn, ezért a következőkben felsorolt szempontok 
mérlegelését követően az új beépítésre szánt terület kijelölése nem tiltott.  
 

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
Az érintett területen tervezett bővítés meglévő beépítésre szánt területhez csatlakozik.  
 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 

A terület beépítésre szánt területként történő jelölése nem okozza különböző települések összenövését.  
 

c) *  új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs a 
tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: 
Étv.) szerinti barnamezős terület. 
 
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) 
pont szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - 
igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 

A tervezett fejlesztés bemutatásánál rögzítésre került, hogy a majorság fejlesztése legoptimálisabban a 
tervezett helyen valósítható meg a meglévő, kiépített technológiához, belső közlekedési hálózathoz 
illeszkedve. Ennek átépítése aránytalanul nagy költséget jelentene a majorságra nézve, így a majorság 
beépítésre szánt területének bővítése javasolt. 
 

(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának 
megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
kapcsolatban lévő zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet 
vagy véderdőt - kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt 
terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a 
véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni. 

A tervezett módosítás során mindösszesen 1346,14 négyzetméter új beépítésre szánt terület kerül 
kijelölésre, mely a majorság délnyugati bővítéséből (439 m2) és a meglévő állapot átvezetéséből (906,7 
m2) áll.  
A majorság délnyugati részén elhelyezkedő védelmi erdőterület a bővítése is megvalósul a 
településrendezési terveken az erdészeti nyilvántartás alapján, mely 905 négyzetméternyi új védelmi 
erdőterület kijelölését jelenti. Mindez 67,2%-a az újonnan kijelölésre kerülő beépítésre szánt 
területeknek, így a tervezett módosítás a törvény előírásaival összhangban van.  
 

Övezetek az országos és a megyei terv alapján 
 
19. § (1) Az országos övezetek a következők: 
1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
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5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
(2) A kiemelt térségi övezetek a következők: 
1. a BATrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 42. § határozza meg, 
2. a BKÜTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi övezeteket a 77. § határozza meg. 
(3) A megyei övezetek a következők: 
1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
3. tanyás területek övezete, 
4. földtani veszélyforrás terület övezete, 
5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 
(4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi 
lehatárolását és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 
(5) A (3) bekezdés 1-4. pontjaiban meghatározott megyei övezetek övezeti szabályait a 
területrendezésért felelős miniszter (4) bekezdésben meghatározott rendelete, az övezetek területi 
lehatárolását a megyei területrendezési terv állapítja meg. 
20. § (1) A térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és kapcsolatrendszerét - a (2) bekezdésben 
foglaltak kivételével - az 5. melléklet tartalmazza. 
(2) A BKÜTrT-ben megállapított és alkalmazott térségi övezetek egymáshoz való viszonyát és 
kapcsolatrendszerét a 6. melléklet tartalmazza. 
21. § (1) A kiemelt térségi és megyei övezetek területén a vonatkozó országos övezetek előírásait is 
alkalmazni kell. 
(2) A törvény és a 19. § (4) és (5) bekezdése szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait a vonatkozó 
ágazati jogszabályokkal együtt kell alkalmazni. 
 
 
A tervezett módosítások a következő övezetek területét érintik: 

Országos övezetek: 

5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 
 

Megyei övezetek: 

1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 
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Jó termőhelyi adottságú szántó övezete 
2. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
2. § (1) A településrendezési eszközök 
készítése során a mezőgazdasági terület 
területfelhasználási egység területét 
elsősorban - a kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete mellett - a jó termőhelyi 
adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 
 
(2) A jó termőhelyi adottságú szántók 
övezetében új külfejtéses művelésű 
bányatelek megállapítása és bányászati 
tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

 
A jó termőhelyi adottságú szántóterületek a 
hatályos és a tervezett településrendezési 
tervekben is általános mezőgazdasági területként 
szerepelnek. A tervezett módosítás a fenti 
előírásokkal nem ellentétes.  
 

 

 
Erdők övezete 

29. § *  Az erdők övezetébe tartozó 
területeket az adott településnek a 
településrendezési tervében legalább 95%-
ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e 
törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt 
beépítésre szánt területek, valamint az 
erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. 
törvény 4. § (2) bekezdésében 
meghatározott területek, továbbá az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció 
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt 
települési térség területein lévő erdők 
övezetének területét a számításnál figyelmen 
kívül kell hagyni. 
 
30. § Az erdők övezetében külfejtéses 
művelésű bányatelket megállapítani és 
bányászati tevékenységet engedélyezni a 
bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehet. 
 
30/A. § *  Az erdők övezetében az erőművek 
közül csak háztartási méretű kiserőmű 
létesíthető, épületen elhelyezve. 

 

 

 
erdők övezete 

 

A településrendezési tervek tervezett módosítása során változik az erdők övezetéhez tartozó, az Erdészeti 
Igazgatóság nyilvántartásában szereplő erdőterületek településrendezési terveken történő feltüntetése. A 
hatályos településrendezési terveken a 0122 hrsz.-ú telken is védelmi erdőterületként került jelölésre a 
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nyilvántartott erdőrészlet, mely terület szerepeltetése telekalakítási kötelezettséggel jár olyan területen, 
ahol a valóságban már egy nyitott tároló színt építettek. A 0124/3 hrsz.-ú telket érintően egy az erdők 
övezetéhez tartozó nyilvántartott erdőrészlet nem védelmi erdőként, hanem a majorság különleges 
mezőgazdasági üzemi területként jelölt a tervezett településrendezési terveken, mely terület egy részén a 
valóságban fás állomány található. A tervezett módosítás során e két erdőrészlet területfelhasználásának 
cseréje javasolt.  
A tervezett módosítást követően vizsgálandók az erdők övezetére vonatkozóan megfogalmazott 
előírásoknak való megfelelés. A megfelelést a település teljes közigazgatási területére kiterjedően 
szükséges vizsgálni. Az adatok, melyek alapján a számítás elvégzendő a következők: 

 terület (ha) 

Nyilvántartott erdőterületek a települési térségen 
kívül 

476,25 

a településrendezési eszközökben erdő 
területfelhasználású területként jelölt területek 

470,65 

a településrendezési eszközökben nem erdő 
területfelhasználású területként jelölt területek 

5,61 

a nem erdőként jelölt területek aránya 1,18% 

 
A fenti számítás alapján látható, hogy az erdők övezetébe tartozó területek a településrendezési 
eszközökben 98,82%-ban erdőként jelöltek, így a tervezett módosítás megfelel az előírásoknak. Az 
övezetre vonatkozó további előírásokkal a tervezett módosítás nem ellentétes.  
 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

3. § (1) A településrendezési eszközök készítése 
során az Országos Erdőállomány Adattárban 
nem szereplő erdőterület területfelhasználási 
egységeket a településfejlesztési és 
településrendezési célokkal összhangban - a 
természeti és kulturális örökségi értékek sérelme 
nélkül - az erdőtelepítésre javasolt terület övezet 
területén javasolt kijelölni. 
(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá 
tartozó települések településrendezési 
eszközeiben az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezet területén az (1) bekezdésben foglaltak 
mellett beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
és erdőterület területfelhasználási egységbe 
sorolás esetén 
a) az erdőtelepítés megvalósulásáig csak az 
erdőtelepítés lehetőségét megőrző 
területhasználat folytatható, valamint 
b) erdőtelepítést elsődlegesen az élőhelynek 
megfelelő, természetesen kialakult őshonos 
fafajokból álló erdőfoltok megőrzésével kell 
végezni. 

 

 

erdőtelepítésre javasolt 
terület övezete 

 
Az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó előírásokkal a tervezett módosítás nem ellentétes.  
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Tájképvédelmi terület övezete 
4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete 
területére a megye területrendezési tervének 
megalapozó munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint 
a település teljes közigazgatási területére 
készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, 
valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett 
területre a tájképi egység, a hagyományos 
tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében - a településkép 
védelméről szóló törvény vagy annak 
felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában - meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a 
területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi 
LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti 
településképi rendeletben (a továbbiakban: 
településképi rendelet) a településképi 
követelményeket. 

 

 (3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai 
infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos 
tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell 
megvalósítani. 

 
A tájképvédelmi terület övezete a tervezési területet érinti, azonban a konkrét változtatással nem 
érintett. Ennek megfelelően a tervezett módosítás nem ellentétes a tájképvédelmi terület övezetének 
előírásaival.  
 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület 
övezetében keletkezett szennyvíz övezetből 
történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a megye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe 
tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében 
bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
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(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület 
övezet területén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett 
a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 
termelés folytatható; 
b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az átrakóállomást 
kivéve - nem létesíthető. 

 
A vízminőség-védelmi terület övezete a település teljes közigazgatási területét érinti. A hatályos 
településrendezési terveken a vízminőség-védelmi övezet határai nem került pontosításra, arra a 
településrendezési tervek teljes felülvizsgálatakor kerülhet sor. Egyéb vonatkozásban a tervezett 
módosítás az övezet előírásaival nem ellentétes.  
 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

32. § (1) *  A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a 
településrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének 
megfelelően lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a 
településrendezési tervben *  
a) *  a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden 
területfelhasználási kategóriában - beépítésre szánt vagy 
beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és 
nemzetbiztonsági célra szolgáló építési övezetbe vagy 
övezetbe kell sorolni; 
b) *  a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi 
célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az adott terület az 
erdők övezete által is érintett. 
(3) *  A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet 
módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 
hozzájárulásával lehetséges.  

Az övezet területe a település teljes közigazgatási területét, így a tervezési területet is érinti. Az övezet 
területe a településrendezési tervekben nem kerül pontosításra, arra a településrendezési tervek teljes 
felülvizsgálata során kerülhet sor. A tervezett módosítás az övezetre vonatkozó előírásokkal nem 
ellentétes.  

 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

 

 

8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a 
településrendezési eszközökben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a 
településrendezési eszközökben csak olyan 
területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet 
jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati 
kitermelését nem lehetetleníti el.  
 
 
Zalaszentiván hatályos településrendezési terveiben az 
övezet területe nem került lehatárolásra, erre a 
településrendezési tervek teljes felülvizsgálata során 
kerülhet sor. Az övezet előírásaival nem ellentétes a 
tervezett módosítás.  
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jóváhagyandó munkarészek 
 
5. határozattervezet 
 

Zalaszentiván Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

../2022. (..….) számú határozata  

 

Zalaszentiván Község Önkormányzata Képviselő-testülete a város településszerkezeti tervének 
elfogadásáról az alábbiak szerint dönt:   

 

1. E határozat 1. mellékletét képező településszerkezeti terv módosításának leírása elfogadásra kerül. 

 

2. E határozat 2. számú mellékletét képező módosított településszerkezeti terv a 94/2006 (XII. 18.) 
számú határozathoz tartozó településszerkezeti terv helyébe lép.  
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1. számú melléklet 

 
a településszerkezeti terv módosításáról szóló ……../2022. (……………) számú határozathoz 

 

A településszerkezeti terv módosításának leírása: 

1. A 0124/2 hrsz.-ú telek területének egy része általános mezőgazdasági területfelhasználásról 
különleges mezőgazdasági üzemi területfelhasználásra módosul.  

2. A 0122 hrsz.-ú telek egy része védelmi erdőterület területfelhasználásról különleges mezőgazdasági 
üzemi terület területfelhasználásra módosul.  

3. A 0124/3 hrsz.-ú telek területfelhasználása különleges mezőgazdasági üzemi terület 
területfelhasználásról védelmi erdőterület területfelhasználásra módosul.  

4. A település területi mérlege a következők szerint módosul a változtatással érintett területen belül: 

 hatályos állapot 
területi adata (m2) 

tervezett állapot 
területi adata (m2) 

változás területi 
adata (m2) 

általános mezőgazdasági 
terület 330808,62 330369,28 -439,34 

különleges mezőgazdasági 
üzemi terület 72498,32 72937,65 439,33 

védelmi erdőterület 12862,86 12863,26 0,40 

 

5. A tervezett módosítás a területrendezési tervekkel összhangban van a következő pontokba foglaltak 
szerint: 

• Az erdőgazdálkodási térség előírásainak való megfelelés biztosított, mivel az erdő térség területén 
elhelyezkedő nyilvántartott erdőterületek 99,19%-a erdő települési területfelhasználási egységbe 
sorolt.  

• A mezőgazdasági térség előírásainak való megfelelés biztosított, mivel a tervezett módosítás 
tervezési területén belül a mezőgazdasági térség 75,74%-a mezőgazdasági települési 
területfelhasználásba sorolt.  

• Az országos és a megyei területrendezési tervben szereplő védelmi övezetek közül a jó termőhelyi 
adottságú szántók övezete, az erdők övezete, az erdőtelepítésre javasolt terület övezete, a 
tájképvédelmi terület övezete, a vízminőség-védelmi terület övezete, a honvédelmi és katonai 
célú terület övezete és az ásványi nyersanyagvagyon övezete érinti a tervezési területet. Az 
övezetekre vonatkozó előírások a tervezett módosítással nem ellentétesek.  

• A felsőbb jogszabályokban meghatározott, új beépítésre szánt kijelölése esetén betartandó 
előírásoknak a tervezett módosítás megfelel.  
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6. rendelettervezet 

Zalaszentiván Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2022. (…) számú rendelete a 

 

Zalaszentiván község helyi építési szabályzatáról szóló Zalaszentiván Község Önkormányzat 
Képviselő-testületének 8/2006. (VII.25.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

Zalaszentiván Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró Zala Megyei Kormányhivatal véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 

1. § 

A helyi építési szabályzat 1. számú melléklete helyébe az e rendelet 1. melléklete lép.  

 

2. § 

A helyi építési szabályzat 2. számú melléklete helyébe az e rendelet 2. melléklete lép.  

 

 

3. § 

Záró rendelkezések 

 

(1) Jelen rendelet csak az 1. és 2. számú melléklettel együtt értelmezhető és használandó. 

(2) E rendelet az elfogadást követő napon lép hatályba. 

 

 

Kelt: Zalaszentiván, 2022. év……………… hó …… nap 

 

 

 

 

Bucsák Katalin 

jegyző 

 Dormán Miklós 

polgármester 
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